BANKEN UND SUBVENTIONEN

Wir brauchen die Forderung der eigenen
Immobilie fir jeden Lebensentwurt”

Interview mit Stefan MUnter

Staatliche Férdermittel kénnen helfen, Menschen auch mit niedrigem Ein-
kommen in die eigenen vier Wande zu bringen, sagt Stefan Minter. Gleichzeitig
lohne sich auch die Férderung bei héheren Einkommen — um nachhaltiger zu
bauven und Uberhaupt in Wohnraum zu investieren. Nicht alle Fordermaf-
nahmen halt Minter jedoch fur gleich gut. Wohnriester etwa hat sich aus seiner
Sicht nicht bewdhrt. Und die Bausparprémie sollte besser durch die Befreiung

der ersten Immobilie von der Grunderwerbsteuer ersetzt werden.

h’ﬂ Als Bundeswirtschaftminister
Robert Habeck im Januar dieses Jah-
res den Stopp der Férderung fir Effi-
zienzhduser angekindigt hat, war der
offentliche Aufschrei groB3. Zu Recht?
Oder war das teilweise dem Uber-
raschungseffekt geschuldet?

Der Stopp der KfW55-Férderung im Fe-
bruar dieses Jahres war geplant. Dieser
weit im Voraus angekindigte Forde-
rungsstopp fhrte allerdings dazu, in
meinen Augen wenig Uberraschend,
dass viele Bauherren ihre Antrage ge-
nau auf dieses Ende abgestimmt haben.

Dass man dann eine Woche vorher
sagt: ,Es geht nicht mehr. Wir haben zu
viele Antrage”, ist ein Schlag ins Gesicht
der Verbraucher, die sich auf eine
staatliche Unterstitzung verlassen, die
ja seit vielen Jahren planbar existiert.
Fur die Betroffenen ist der Stopp dann
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nicht nur Uberraschend, er ist vielmehr
schadlich fur das konkrete Bauvorha-
ben. Mit der geplanten Finanzierung
wird es nichts. Es muss neu- und umge-
plant werden, im schlimmsten Fall ist
das Vorhaben nicht mehr méglich.

Im Bereich der KfW40-Férderung be-
deutet der Stopp im Wesentlichen das
gleiche. Hier kommt noch hinzu, dass
man sich die Frage stellen kann, ob es
sich lohnt, energieeffizienter zu bauen,
gerade, wenn mit zinsgUnstigen Darle-
hen und Férderung gerechnet wurde.

Es hat also nicht nur 6konomische Fol-
gen, sondern auch 6kologische, wenn
die gewunschten Standards nicht mehr
finanziert werden kénnen, weil die Un-
terstUtzung fehlt, gerade in Zeiten, in de-
nen das Bauen insgesamt mit deutlichen
Teuerungsraten und einer Verknappung
der Materialien kdmpfen muss.

bﬂ Welche Relevanz haben staat-
liche Férdermittel generell in der pri-
vaten Baufinanzierung?

Wir glauben daran, dass die eigene
Immobilie ein Teil eines jeden Lebens-
entwurfs sein soll. Deshalb winschen
wir uns umso mehr Anreize fir die
Menschen, ihre vier Wande auch selbst
ihr eigen nennen zu kénnen. Wohnei-
gentum tragt einen erheblichen Teil zur
Vermeidung von Altersarmut bei. Die
Sparquote ist in diesem Fall viel héher.
Und insgesamt ist die Eigenheimquote
in Deutschland noch immer wesentlich
geringer als im internationalen Ver-
gleich.

In Deutschland besitzen laut Statista
nur knapp 50,4 Prozent eine eigene Im-
mobilie, der GroBteil lebt noch immer
zur Miete — nur die Schweiz liegt mit
42,3 Prozent im europdischen Ver-
gleich noch hinter Deutschland. Lander
wie Frankreich (64 Prozent), Norwegen
(80,8 Prozent) oder Kroatien (971 Pro-
zent) haben eine deutlich hohere Quo-
te. Hier hat Deutschland noch deutlich
Potenzial aufzuholen.

Was heif3t das fur unsere Gesellschaft
und die private Baufinanzierung?
Staatliche Fordermittel konnen helfen,
Menschen auch mit niedrigerem Ein-
kommen in die eigenen vier Wénde zu
bringen. Die KfW kann ihren Anteil an
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der Bewerbung fir Immobilienverméo-
gen leisten. Und ich bin Uberzeugt,
dass insbesondere die guten Forderun-
gen zu Energieeffizienz in Hinblick auf
eine bessere Energiebilanz des Gebdu-
desektors einen wichtigen Beitrag leis-
ten, Und hier kann man noch deutlich
mehr tun.

bT‘ An was denken Sie da zum
Beispiel?

Wir sollten den Bau mit nachwachsen-
den Rohstoffen zur CO,-Speicherung

Den mittleren Einkommensklassen er-
moglichen wir, besser und nachhaltiger
zu bauven. Und den oberen Einkom-
mensklassen bieten wir ein Instrument,
das Entscheidungen in die Richtung
unserer Forderziele bringt. Dabei geht
es heute mehr denn je um Energieeffi-
zienz, Nachhaltigkeit und die Bereit-
schaft, in eines der knappsten Giter in
unserem Land zu investieren, das von
vielen als GrundbedUrfnis wahrgenom-
men wird: Wohnen und Wohnraum.

Und wir kénnen in den Bauvorschriften
sicherstellen, dass wir nachhaltig bau-

»Warum ist eigentlich nicht die erste Immobilie
zur Eigennutzung von der Grunderwerbstreuer befreit?«

fordern, beispielsweise durch die Nut-
zung von Holz statt Betonbau. Unsere
Gesellschaft setzt auf den massiven
Ausbau von erneuerbaren Energien.
Das braucht Férderung, gerade dann,
wenn es nicht zugleich dkonomisch
auch die bessere Loésung ist, die PV An-
lage zu maximieren.

Bauherren stehen gerade in Zeiten stei-
gender Baupreise vor der Frage, ob sie
auf die Kosten der ndachstbesseren
Energieeffizienzklasse verzichten, weil
sie es schlicht mUssen, um sich den
Traum der eigenen Wohnung oder des
eigenen Hauses Gberhaupt zu erfillen.

Und warum ist eigentlich nicht die erste
eigene Immobilie zur Eigennutzung von
der Grunderwerbsteuer befreit? Das
wdre ein starkes Signal fur die Bevolke-
rung.

bT‘ Sie haben die steigenden Bau-
kosten angesprochen. HeiBt das, heu-
te geht oft nichts mehr ohne staatliche
ZuschUsse?

Wenn wir wollen, dass Menschen auch
mit geringerem Einkommen eine Im-
mobilie erwerben kénnen, mUssen wir
diese Gruppe férdern. Wenn wir daran
glauben, dass die eigene Immobilie zu
jedem Lebensentwurf gehdren soll,
brauchen wir Mittel und Wege, das zu
erreichen.

Férderung kann den niedrigeren Ein-

kommensklassen helfen, Uberhaupt
etwas zu erwerben, oder zu bauen.
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en. Die Frage bleibt also, was fur einen
Sinn und Zweck verfolgen wir mit For-
derungsmitteln?

Ich winsche mir die Forderung genau
dieser drei Perspektiven:

1. Wir fordern das Bauen an sich, un-
terstUtzen Investition in Wohnraum.

2. Wir férdern Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit beim Bau und setzen
hohe Standards.
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Uber dem Angebof liegt, gehe ich an-
dererseits nicht davon aus, dass das
bestehende Marktangebot nicht auf
ausreichende Nachfrage trifft.

Meine Hypothese ware: Der Rickzug
aus den Forderprogrammen fihrt da-
zu, dass in bestimmten Zielgruppen ei-
ne niedrigere Preisdurchsetzung még-
lich wird. Das konnte die Preise bei
bestimmten Lagen und Obijekten ge-
ringflgig dampfen.

bT‘ In der privaten Altersvorsorge
wird vielfach kritisiert, dass die staat-
liche Férderung seit Jahren nicht an-
gepasst wurde. Gilt das auch bei der
Férderung rund um das Eigenheim?

Die KfW hat die Férderungspro-
gramme fir die Baufinanzierung in der
Vergangenheit angepasst. Die Darle-
henszinsen wurden gesenkt und die
Forderung selbst spurbar erhéht. Das
war ein guter und wichtiger Impuls for
Verbraucher, gerade beim Thema ener-
gieeffizientes Bauen und Sanieren.

Die Bausparpréamie hat bei der Frage,
ob jemand in die eigenen vier Wande
investieren kann, meines Erachtens
keine Relevanz. Das zielt fUr mich eher
auf junge Menschen, die am Beginn
ihrer beruflichen Laufbahn eine For-

»Das Baukindergeld sehe ich positiv.
lch winsche mir, dass man hier weiter fordert«

3. Wir sorgen gleichzeitig dafir, dass
es mehr Menschen moglich wird, in die
eigenen vier Wande zu kommen.

hﬂ In welchem AusmalB héngt die
Kalkulation privater Baufinanzierun-
gen tatsdchlich von verfigbaren For-
dermitteln ab? Mit anderen Worten:
Wie hdufig brechen Finanzierungs-
konzepte zusammen, wenn eine For-
derung, die einkalkuliert wurde, doch
entfallt?

Wir kénnen davon ausgehen, dass es
Finanzierungen gibt, die nach dem
Stopp von KFfW55 nicht mehr méglich
waren. Konkrete Menschen konnten
woméglich nicht mehr bauen oder
erwerben. Solange jedoch die Nach-
frage nach Immobilien, so deutlich

derung mitnehmen. Fur die Frage, ob
sich jemand ein Eigenheim leisten kann
oder nicht, machen 70 Euro Unter-
stUtzung pro Jahr bei der aktuellen
Preisentwicklung sicher keinen Unter-

schied.

bT‘ Und was hat das Baukinder-
geld gebracht? Wirden Sie sich hier
eine Neuauflage winschen?

Das Baukindergeld sehe ich positiver.
Wir haben zahlreichen Familien gehol-
fen und diese direkt unterstitzt. Die
Hypothese, dass die Férderung zu ei-
ner Erhéhung der Immobilienpreise
gefOhrt hat, kann ich anhand unserer
Daten nicht nachvollziehen, insofern
wuUnsche ich mir durchaus, dass man
hier weiter fordert.
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br‘ Wie steht es um die Trans-
parenz der unterschiedlichen Forder-
moglichkeiten bei Neubau oder Sa-
nierung? Blickt der durchschnittliche
Hé&uslebauer dabei Gberhaupt durch?

Bei Neubauten ist die Frage nach der
Energieeffizienzklasse ein fester Be-
standteil der Finanzierungsberatung.
Kunden sind heute sehr gut Uber die

oft stdrker, als es bei den reguldren
Baufinanzierungsprodukten der Fall
ist. Dies fUhrt dazu, dass wir hier eine
hohere Beratungsnotwendigkeit se-
hen. Und damit ist auch eine digitale
Integration noch nicht weit fortge-
schritten.

Dazu kommt, dass auch die techni-
schen Voraussetzungen aufseiten der

»Wir brauchen eine bundesweite,
zentrale Forderplattform.«

Uberregionalen KfW-Férderungen in-
formiert und wissen sehr wohl, welches
Programm fir ihr Vorhaben infrage
kommt.

Das beginnt schon beim Gesprach mit
dem Bautréger oder dem Architekten.
Es wird ja schon in der Planungsphase
Uber Energieeffizienz und den damit
verbundenen KfW-Standard gespro-
chen. Und die entsprechenden For-
derungen flieBen in die finanziellen
Planungen mit ein. Auch bei Sanierun-
gen informieren Partner und Dienst-
leister Uber mogliche Zuschisse. Die
regionalen Forderungen - beispiels-
weise durch die Landesfoérderbanken
- sind dagegen oft nicht ganz so be-
kannt. Hier muss und sollte individuell
gepruft werden.

bT‘ Wie gut lasst sich das Thema
JFordermittel”in digitalen (Selbst-)Be-
ratungstools abbilden beziehungs-
weise welche Rolle kommt hier dem
Berater zu?

Das muss man zweigeteilt betrachten.
Wir haben mit der KfW ein groBes
Uberrregionales Foérderinstitut, dessen
Produkte zum einen von so ziemlich
allen Banken akzeptiert werden. Diese
lassen sich gut in digitale Beratungs-
tools integrieren. Und das sind sie im
GrofBen und Ganzen auch schon. Hier
gibt es Schnittstellen zur Konditionsre-
servierung und eine hohe Akzeptanz
vonseiten der Vertriebe und der Ver-
braucher.

Etwas anders sieht es bei den regio-
nalen Forderinstituten aus. Wir haben
hier die Situation eines sehr hetero-
genen Produktangebotes. Die Ausge-
staltung dieser Produkte variiert dabei
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regionalen Férderbanken oft nicht den
Anforderungen genigen. Insgesamt ist
die bundesweite KfW gut aufgestellr,
regionale Foérderbanken konnen da
noch aufholen.

Was wir brauchen ist eine bundesweite,
zentrale Forderplattform, auf der re-
gionale Forderbanken ihre Produkte
hinterlegen. Dies hatte den Vorteil ei-
ner einfachen, technischen Anbindung
fur Plattformen und wirde auch die
Méglichkeit unterstitzen, Menschen an
einer zentralen Stelle auf die gesamte
Angebotspalette aufmerksam zu ma-
chen. Wie so oft gilt auch hier: Gemein-
sames Handeln in digitalen Zeiten wir-
de zu besseren Erfolgen fGhren und uns
eher ans Ziel bringen, die Férderquoten
zu erhéhen.

bT‘ Erschwert das Einbeziehen von
Fordermitteln die Sofortkreditzusage,
wenn das Finanzierungskonzept dar-
auf angewiesen ist?

Das st in Zukunft ein wichtiges Thema,
fur das wir mit unserem Produkt One

notwendig sind. Grundsatzlich wird
das Einbeziehen von Férdermitteln die
Sofortkreditentscheidung nicht er-
schweren. Letztlich wird es eine Ent-
scheidung der einzelnen Produktan-
bieter sein, ob sie One Click auch mit
Fordermitteln anbieten werden. Wir
drangen jedenfalls darauf.

hn Welche FordermaBnahmen ha-
ben sich bewahrt? Und welche halten
Sie fUr entbehrlich?

Ich wirde mir eine Ruckkehr der zins-
gUnstigen KfW-Darlehen winschen
und zugleich die Wiederaufnahme
der Foérderung fur energieeffizientes
Bauen. Diese Férderung in Verbin-
dung mit der Verwendung nach-
wachsender Rohstoffe bietet eine gute
Grundlage fur Verbraucher, die sich
den Traum des eigenen Zuhauses er-
fullen wollen.

Die Bausparpramie empfinde ich da-
gegen nicht mehr als zeitgemd&B und
halte diese deshalb auch fur entbehr-
lich. Besser ware es, wir wirden bei der
ersten eigenen Immobilie zur Selbst-
nutzung auf die Grunderwerbsteuer
verzichten.

hn Und wie ist das mit Wohnries-

ter?

Bei Dr. Klein spielt Wohnriester schon
seit einigen Jahren keine Rolle bei der
Baufinanzierung mehr — nicht zuletzt,
weil es mittlerweile auch aufseiten un-
serer Bankpartner praktisch kein An-
gebot mehr gibt.

Die Grundidee war sicher gut gemeint:
ein Darlehen, bei dem die Riester-For-

»Die Bausparpramie halte ich
fur entbehrlich «

Click eine Lésung finden werden. Die
Prufung selbst muss fur Ubliche Darle-
hen gleich ablaufen. Voraussetzung
dafir ist, dass One Click fUr den Pro-
duktanbieter erfolgreich durchlaufen
wird, um die verbindliche Zusage per
sofort zu erhalten. Die Kreditentschei-
dung fur Fordermittel wird bei den
Banken, nicht bei der Férdermittelbank
getroffen, sodass nicht zwei Zusagen

derung als Tilgung einflieBt. Allerdings
eben nur bei der Eigennutzung der Im-
mobilie. Wurde das Objekt vermietet
oder verkauft, hatte das steuerliche
Konsequenzen zur Folge. In der Ausge-
staltung war das Produkt also bereits in
der Beratung sehr komplex und hat
folglich keine nennenswerte Rolle ge-
spielt. Auch die Nachfrage war letztlich
nicht hoch. |
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