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Renditeanstieg bei Europas Immobilien

Das Immobilienberatungsunternehmen 
CB Richard Ellis (CBRE) verzeichnete im 
vierten Quartal des Jahres 2008 weiter 
steigende Renditen auf den europä-
ischen Gewerbeimmobilienmärkten. 
Dies ist das Ergebnis des aktuell vorge-
stellten Berichts EMEA Rents and Yields. 
Demnach hat es auch im letzten Quar-
tal des vergangenen Jahres eine Preis-
korrektur bei Büro-, Einzelhandels- und 
Industrieimmobilien gegeben, die zu 
einer Steigerung der Renditen bei den 
einzelnen Immobilienarten um rund 
100 Basispunkte im Vergleich zur Mitte 
des Jahres 2007 geführt hat. Diese 
Preisanpassung wird nach Auffassung 
von CBRE dazu beitragen, dass sich die 
Erwartungen von Käufern und Verkäu-
fern wieder annähern.

Vor allem für eigenkapitalstarke Inves-
toren zeichnen sich demnach wieder 
Akquisitionsmöglichkeiten ab, die sich 
in den vergangenen Jahren so nicht 
darstellen ließen. Die Renditen im Top-
Segment des Büroimmobilienmarktes 
sind im vierten Quartal 2008 durch-
schnittlich um weitere 41 Basispunkte 
gestiegen und liegen nun im Schnitt 
100 Basispunkte über dem entspre-
chenden Vorjahreswert. In 42 der 47 
untersuchten Standorte wurden stei-
gende Renditen bei Büroimmobilien 
registriert, am stärksten waren Kiew 

Immobilienmärkte

und Dublin betroffen, aber auch Paris, 
Brüssel, Moskau, Wien und London City 
verzeichneten Steigerungen von über  
50 Basispunkten. 

Auch bei den Einzelhandels- und Indus-
trieimmobilien nahmen die Renditen im 
vierten Quartal 2008 zu. Der CBRE-Re-
tail-Yield-Index für den EU-15-Raum 
stieg um 31 Basispunkte im vierten 
Quartal 2008 und liegt damit 78 Punkte 
über dem entsprechenden Vorjahreszeit-
raum. Bei den Industrieflächen verzeich-
net das Beratungsunternehmen eine 
Steigerung um 35 Basispunkte im Ver-
gleich zum Vorquartal, im Jahresver-
gleich stieg die Rendite hier um 100 
Basispunkte.

Das Zusammenspiel aus den Verwer-
fungen auf den Finanzmärkten und den 
schwachen ökonomischen Zukunftsaus-
sichten spiegelt sich in der Steigerung 
der Renditen auf breiter Front wider. 
Neben der geringen Verfügbarkeit von 
Liquidität im Markt kommt beim aktu-
ellen Pricing auf paneuropäischer Ebene 
die nachlassende Flächennachfrage auf-
grund der rezessiven gesamtwirtschaft-
lichen Entwicklungen zum Tragen, infol-
gedessen sich an vielen Standorten auch 
das Mietwachstum verringern wird. Den-
noch geht CBRE davon aus, dass sich  
bei einem Renditeanstieg von durch-

schnittlich 100 Basispunkten in den 
letzten 18 Monaten auch für eigenka-
pitalstarke Investoren interessante 
Einstiegsmöglichkeiten für das Jahr 
2009 ergeben.

Zwar habe die für dieses Jahr erwartete 
schwache Wirtschaftsleistung Einfluss 
auf die Renditen, dennoch blieben die 
Wachstumsraten für die Büro- und 
Einzelhandelsmieten im vierten Quartal 
2008 positiv. Nur bei den Industrieflä-
chen wurde eine leichte Abschwächung 
verzeichnet. So fiel der CBRE-Office-
Rent-Index für die 15 westlichen EU-
Mitgliedsstaaten um 2,0 Prozent im 
vierten Quartal 2008. Im Vergleich zum 
entsprechenden Vorjahreszeitraum 
ergibt sich aber eine marginale Steige-
rung von 0,4 Prozent. In zwei der 47 
untersuchten Standorte stiegen die 
Mietpreise, in 19 sanken diese und in 
26 wurden keine Preisänderungen ver-
zeichnet. Die stärksten Reduzierungen 
beim Flächenpreis ergaben sich für 
Kiew mit einem Minus von 29,4 Pro-
zent auf 43,80 Euro pro Quadratmeter 
monatlich und Tel Aviv mit einem Mi-
nus von 28,5 Prozent auf 18,25 Euro 
pro Quadratmeter monatlich. In Mos-
kau, Warschau und London West End 
sanken die Mietpreise im vierten Quar-
tal 2008 im zweistelligen Prozentbe-
reich.  
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Wann können wir Sie zu unseren Kunden zählen?
Besuchen Sie uns auf der MIPIM in Cannes, Espace Riviera R 33.10.

www.westimmo.com

Finanzierung  Strukturierung  Pfandbriefe  Consulting

Partner der Sparkassen

September 2008

Office/Retail

EUR 52,300,000
Term Loan 

Hungary

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

September 2008

Office

GBP 123,000,000
Acquisition Facility 

England

Agent

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

August 2008

Retail

EUR 73,500,000
Investment Loan 

Romania

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

September 2008

Retail Park

EUR 17,000,000
Refinancing 

France

Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

October 2008

Mixed Use Portfolio

JPY 4,606,650,000
Acquisition Facility 

Japan

Lender of Records/Bondholder

Westdeutsche
ImmobilienBank AG/WIB Japan

October 2008

Office Building

JPY 5,700,000,000
Investment Loan 

Japan

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG/WIB Japan

October 2008

Office

USD 136,000,000
Term Loan 

USA

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

October 2008

Hotel

USD 170,000,000
Senior Term Loan 

USA

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

December 2008

Logistics

EUR 84,000,000
Term Loan 

Czech Republic

Agent

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

December 2008

Office

EUR 400,000,000
Refinancing 

France

Mandated Lead  Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

August 2008

Bank Branch Portfolio

EUR 50,000,000
Term Loan 

Spain

Participant

Westdeutsche
ImmobilienBank AG

Samos Servicios
y Gestiones

October 2008

Shopping Mall

USD 400,000,000
Term Loan

Real Estate 

USA

Agent & Arranger

Westdeutsche
ImmobilienBank AG
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