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B Neue Produkte B —

Das neue REIT-Gesetz in Italien

Olaf Schmidt

Uberraschend schnell hat der italienische Gesetzgeber im Haushaltsgesetz 2007
die rechtlichen Grundlagen fiir Real Estate Investment Trusts (REITs) geschaffen.
Somit kdnnten - nach Inkrafttreten des entsprechenden Umsetzungsgesetzes -
Immobiliengesellschaften ab 2008 den Status einer Siiq, wie der italienische
REIT heiB3t, erlangen. Der Autor fasst die rechtlichen und steuerrechtlichen
Bestimmungen fiir dieses in Italien neue Investmentvehikel zusammen. Im
Vergleich zum deutschen Entwurf ist bemerkenswert: Wohnimmobilien sind
von der Siiq nicht ausgenommen, sondern steuerlich sogar begiinstigt. (Red.)

n den Absiatzen 119 bis 141 des Arti-
kels 1 des Haushaltsgesetzes 2007 (Ge-
setz Nr. 296 vom 27. Dezember 2006)
hat der italienische Gesetzgeber die
Rechtsgrundlagen fiir die Einflihrung
der sogenannten Societa di Investimento
Immobiliare Quotate (Siig) geschaffen.
Wortlich Gibersetzt ,borsennotierte Ge-
sellschaft flir Immobilieninvestitionen”,
ist die Siiq nichts anderes als die italieni-
sche Version eines Real Estate Invest-
ment Trusts (REIT).

Anforderungen fiir die Anerkennung
als italienischer REIT

Grundsatzlich konnen nur italienische
Aktiengesellschaften, die an einem regu-
lierten Markt in ltalien notiert sind, fiir
den Status einer Siiq optieren. Das Op-
tionsrechts wird dartiber hinaus erwei-
tert auf nicht borsennotierte Gesell-
schaften, sofern diese von einer Siiq
beherrscht werden. Eine solche Beherr-
schung liegt vor, wenn die Siiq wenigs-
tens 95 Prozent der Stimm- und Ge-
winnbeteiligungsrechte an der nicht
borsennotierten Gesellschaft halt.

@ Aktiondrszusammensetzung: Damit
einer borsennotierte Aktiengesellschaft
der Status einer Siiq gewahrt wird,

- darf kein Aktionir (direkt oder indi-
rekt) mehr als 51 Prozent der Stimm-
rechte in der ordentlichen Gesellschaf-
terversammlung beziehungsweise der
Gewinnbeteiligungsrechte besitzen
und

- missen wenigstens 35 Prozent des
Gesellschaftskapitals von Aktiondren
gehalten werden, die nicht mehr als
ein Prozent der Stimmrechte in der or-
dentlichen Gesellschafterversammlung
beziehungsweise der Gewinnbeteili-

gungsrechte besitzen. Die Einhaltung
dieser Kriterien muss lber entsprechende
Satzungsbestimmungen sichergestellt
werden.

@ Gesellschaftszweck: Eine Gesellschaft
kann nur dann fir den Status einer Siiq
optieren, wenn ihr Gesellschaftszweck
die ,liberwiegende” Vermietung von
Immobilien ist. Als Giberwiegend wird die
Tatigkeit eingeordnet, wenn

- die zur Vermietung bestimmten
Immobilien zumindest 80 Prozent der
Aktiva der betroffenen Gesellschaft aus-
machen, wobei hier auch der Wert der
Beteiligungen an beherrschten Gesell-
schaften (also wenigstens 95 Prozent der
Stimm- und Gewinnbeteiligungsrechte)
hinzuzurechnen ist, sofern diese Gesell-
schaften ebenfalls fiir das Siiq-Regime
optiert haben;

- die in der Gewinn- und Verlustrech-
nung der Gesellschaft ausgewiesenen
Einklinfte aus Vermietung mindestens
80 Prozent der Gesamteinkiinfte der
Gesellschaft ausmachen, wobei hier auch
die Dividendeneinkiinfte aus den Beteili-
gungen an beherrschten Gesellschaften
(also wenigstens 95 Prozent der Stimm-
und Gewinnbeteiligungsrechte) hinzuzu-
rechnen sind, sofern diese ebenfalls fiir
das Siig-Regime optiert haben.

® Optionsausiibung: Der Status einer
Siiq wird durch Auslbung einer entspre-
chenden Option erworben. Die Modalita-
ten der Ausiibung dieser Option werden
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in der noch zu erlassenen Umsetzungs-
gesetzgebung definiert werden. Fest
steht heute bereits, dass die Option ein-
heitlich zusammen mit den beherrschten
Gesellschaften ausgelibt werden muss,
sofern diese beabsichtigten sollten, sich
auch dem Regime der Siiq zu unterwer-
fen. Daruiber hinaus hat der Gesetzgeber
bestimmt, dass die gesetzlichen Regelun-
gen des Siig-Regimes am ersten Tag des
auf das Jahr der Auslibung der Option
folgenden Geschéftsjahrs eintreten und
dass die Erklarung liber die Ausiibung
der Option nicht widerrufbar ist.

@ Exit Tax: Die Ausilibung der Option
zugunsten des Siig-Regimes fiihrt zur
Verpflichtung der Gesellschaft, eine Er-
satzsteuer (imposta sostitutiva) in Hohe
von 20 Prozent der Differenz zwischen
dem realen Wert der von der betroffenen
Gesellschaft zu Vermietungszwecken
gehaltenen Immobilien und deren Buch-
wert zu zahlen. Der maBgebliche Buch-
wert ist derjenige, der sich aus dem Jah-
resabschluss des letzten Geschaftsjahres
vor dem Wirksamwerden des Siig-Re-
gimes ergibt. Diese Ersatzsteuer kann in
den fiinf auf das Jahr der Ausiibung der
Option folgenden Jahren in jeweils gleich
hohen Betrdgen gezahlt werden.

Die Siiq ist im Hinblick auf die unterneh-
merischen Einkiinfte aus Vermietung
sowohl von der IHRES-Steuer (vergleich-
bar mit der Kérperschaftsteuer) als auch
von der IRAP-Steuer (vergleichbar mit
der Gewerbesteuer) befreit. Die Befrei-
ung gilt auch fiir die Dividendeneinkiinf-
te, die die Siiq von den von ihr be-
herrschten Gesellschaften erhalt, sofern
diese ihrerseits flr das Siig-Regime op-
tiert haben.

Steuerregime der Aktionire

Damit der Status der Siiq erhalten bleibt,
muss die Gesellschaft in jedem Ge-
schaftsjahr mindestens 85 Prozent des
direkt oder lber indirekt die beherrsch-
ten Gesellschaften erwirtschafteten
handelsrechtlichen Gewinns aus der
Tatigkeit der Vermietung an die Aktiona-
re ausschiitten. Sollte der handelsrechtli-
chen Gewinn aus der Gesamttatigkeit
der Gesellschaft geringer sein als der
direkte oder indirekte Gewinn aus der
Vermietungstatigkeit, so gilt dieser Ge-
samtgewinn als Bezugspunkt fir die
Berechnung der Schwelle von 85 Prozent
der Gewinnausschiittung.

Sofern diese Schwelle in einem Ge-
schaftsjahr nicht erreicht wird, verliert
die Gesellschaft mit sofortiger Wirkung,



also auch fiir das laufende Geschéftsjahr,
den Status der Siiq.

Bei der Ausschiittung von Dividenden,
die sich aus Vermietungseinkiinften ab-
leiten, muss die Siiq eine 20-prozentige
Quellensteuer fiir Rechnung der Aktio-
nare einbehalten und an den Fiskus
abflihren. Diese Quellensteuer ist auf
15 Prozent reduziert, wenn die ausge-
schiitteten Gewinne aus der Vermietung
von Wohnimmobilien stammen. Die
Quellensteuer gilt

- als abschlieBende Steuer, wenn der
Aktionér eine natiirliche Person ist und
die Aktien fiir private Zwecke halt;

- als Anzahlung auf die Einkommen-
oder Korperschaftsteuer, wenn der Ak-
tiondr eine natiirliche Person ist, die die
Beteiligung im Rahmen einer von ihr
betriebenen unternehmerischen Tatigkeit
halt beziehungsweise eine Personen-
oder Kapitalgesellschaft oder eine italie-
nische Betriebsstatte einer auslandischen
Gesellschaft ist.

Keine Quellensteuer fallt bei der Divi-
dendenausschiittung an, sofern die
Aktionare Pensionsfonds oder andere

kollektive Vermdgensverwaltungsorga-
nismen sind.

Einbringung oder Verkauf
von Immobilien

Sofern eine oder mehrere Immobilien in
eine Siiq eingebracht werden, haben die
einbringenden Aktionare die Mdglich-
keit, anstelle der normalen Besteuerung
des Einbringungsgewinns fiir die Anwen-
dung eine Ersatzsteuer (imposta sostitu-
tiva) in H6he von 20 Prozent zu optieren.
Voraussetzung hierfiir ist lediglich, dass
die eingebrachten Immobilien zumindest
drei Jahre im Eigentum der Siiq bleiben.
Diese Regelung gilt nunmehr lbrigens
auch im Falle der Einbringung von Im-
mobilien in italienische Immobilienfonds.

Auch aus mehrwertsteuerrechtlicher
Sicht bietet die Einbringung einer Mehr-
heit von Immobilien, die tiberwiegend
vermietet sind, Vorteile: Ein solcher
Transfer wird der Einbringung eines Be-
triebes (azienda) gleichgestellt und un-
terliegt mithin nicht der Mehrwertsteuer,
sondern lediglich der Register-, Hypo-
thekar- und Katastersteuer in Hohe von
jeweils 168 Euro.
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Bei einem Kauf/Verkauf von Immobilien,
an dem eine Siiq beteiligt ist, werden
schlieBlich die kiirzlich eingefiihrten
Transfersteuern (Register- und Kataster-
steuer) von vier auf zwei Prozent redu-
ziert.

Diese Steuererleichterung findet im
Ubrigen auch auf Operationen, an denen
italienische Immobilienfonds beteiligt
sind, Anwendung.

Inkrafttreten der
REIT-Gesetzgebung

Die Artikel 119 bis 141 des Haushalts-
gesetzes 2007 und damit die Regelungen
uber die Siiq sind mit Wirkung zum

1. Januar 2007 in Kraft getreten. Aller-
dings kann die Option fiir das Siiq-Re-
gime erst nach dem Erlass der Umset-
zungsbestimmungen (durch Ministerial-
dekret) ausgetibt werden. Hierfiir hat der
Gesetzgeber dem zustandigen Wirt-
schafts- und Finanzministerium eine
Frist zum 30. April 2007 gesetzt. Faktisch
kénnen die steuerlichen Vorteile des
Siig-Regimes daher erstmals im Steuer-
jahr 2008 in Anspruch genommen wer-
den. |
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Abs. 119

Ab dem auf das am 30. Juni 2007 lau-
fende Steuerjahr folgenden Steuerjahr
kdnnen sich Aktiengesellschaften, die
im Staatsgebiet in tiberwiegender Form
die Immobilienvermietung austiben
und deren Aktien auf einem italieni-
schen reglementierten Markt zugelas-
sen sind, dem in den folgenden Absat-
zen 119 bis 141 und den durch Dekret
des Wirtschafts- und Finanzministeri-
ums im Sinne von Abs. 141 bis zum

30. April 2007 zu erlassenen Umset-
zungsbestimmungen niedergelegten
zivil- und steuerrechtlichen Spezialre-
gime unterwerfen. Voraussetzung hier-
fur ist, dass diese Gesellschaften keinen
Aktionar haben, der direkt oder indirekt
mehr als 51 Prozent der Stimmrechte
in der ordentlichen Gesellschafterver-
sammlung und mehr als 51 Prozent der
Gewinnbeteiligungsrechte besitzt. Au-
Berdem miissen wenigstens 35 Prozent
des Aktienkapitals von Aktiondren
gehalten werden, die direkt oder indi-
rekt nicht mehr als ein Prozent der
Stimmrechte in der ordentlichen Ge-

Ausziige aus dem Haushaltsgesetz 2007 zur Einfiihrung von REITs

sellschafterversammlung und mehr
als ein Prozent der Gewinnbeteiligungs-
rechte besitzen.

Abs. 120

Die Option fiir das Spezialregime muss
innerhalb der Steuerperiode, die vor das
Jahr fallt, ab dem der Steuerzahler beab-
sichtigt, sich des neuen Regimes zu be-
dienen, in Ubereinstimmung mit den
Modalitaten, die durch MaBnahme des
Direktors des Steueramtes festgelegt
werden, ausgelibt werden. Die Op_tion

ist unwiderrufbar und fiihrt zur Uber-
nahme der Bezeichnung als Societa
d’'Investimento Immobiliare Quotata
(Siig), die in der Firma, auch in abgekiirz-
ter Form, sowie in simtlichen Dokumen-
ten der Gesellschaft angegeben werden
muss.

Abs. 121

Die Tatigkeit der Vermietung von Immo-
bilien wird als tberwiegend angesehen,
wenn die im Eigentum oder aufgrund
anderer dinglicher Rechte gehaltenen
Immobilien zumindest 80 Prozent des

Aktivvermdgens ausmachen und die
jahrlichen Umsitze, die durch diese
Tatigkeit produziert werden, mindes-
tens 80 Prozent der positiven Kompo-
nenten der Gewinn- und Verlustrech-
nung ausmachen. Bei der Uberpriifung
dieser Parameter kdnnen auch die im
Anlagevermdgen im Sinne von Artikel
11 Abs. 2 des Gesetzesdekrets vom

28. Februar 2005, Nr. 38 gehaltenen
Beteiligungen in anderen Siigs beriick-
sichtigt werden. Dies gilt auch fiir
Beteiligungen, welche von Gesell-
schaften, die die Option im Sinne des
Abs. 125 ausgelibt haben, gehalten
werden sowie fiir die betreffenden
Dividendeneinkiinfte, sofern diese
ihrerseits aus Immobilienvermietungs-
tatigkeiten dieser Gesellschaften her-
stammen.

Im Falle der VerduBerung von Immobi-
lien und dinglichen Immobilienrech-
ten, auch wenn sie im Umlaufvermo-
gen gehalten werden, gelten zum
Zwecke der Priifung der Einkommens-
parameter als positive Komponente
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aus der Austibung von anderen Tatig-
keiten als der Vermietung der Immobi-
lien nur die eventuell realisierten Ge-
winne. Eine Gesellschaft, die fiir das
Spezialregime optiert hat, muss eine
getrennte Buchhaltung fiihren, um die
der Vermietungsaktivitat zugehorenden
Geschéftsvorfélle von den anderen
Tatigkeiten getrennt zu halten. Sie
muss in den Informationen zum Jah-
resabschluss die Kriterien angeben, die
sie fiir die Aufteilung der Kosten und
der anderen gemeinschaftlichen Kom-
ponenten angewandt hat.

Abs. 122

Unbeschadet der Regelung des Absat-
zes 127 flhrt die Nichtbeachtung der
Uberwiegendheitskriterien des voran-
gehenden Absatzes 121 fiir zwei Ge-
schaftsjahre zum definitiven Verlust
des Spezialregimes und zur Anwendung
der normalen Regelung ab dem zwei-
ten in Betracht kommenden Geschéafts-
jahr.

Abs. 123

Die Ausilibung der Option fiir das Spe-
zialregime flhrt zur Verpflichtung, in
jedem Geschaftsjahr den Aktionaren
zumindest 85 Prozent des Nettoge-
winns, der sich aus der Tatigkeit der
Immobilienvermietung und dem Besitz
der Beteiligungen im Sinne von Abs.
125 ergibt, auszuschiitten; wenn der
gesamte fiir die Ausschiittung zur Ver-
fligung stehende Gewinn des Ge-
schaftsjahres niedriger ist als derjenige,
der sich aus der Aktivitat der Immobili-
envermietung und des Besitzes der
vorgenannten Beteiligungen ergibt,
wird die vorgenannte Prozentzahl auf
diesen geringeren Betrag angewandt.

Abs. 124

Unbeschadet der Regelung des Abs.
127 fiihrt die Nichtbeachtung der Ver-
pflichtung gemaB Abs. 123 zum defini-
tiven Verlust des Spezialregimes ab
dem Geschaftsjahr, in dem die Gewinne
nicht ausgeschiittet wurden.

Abs. 125

Das Spezialregime kann im Falle einer
gemeinschaftlichen Optionsausiibung
ausgeweitet werden auf im Staatsge-
biet ansadssige Aktiengesellschaften, die
nicht an einer Borse notiert sind, sofern
diese selbst in tberwiegender Form die
Immobilienvermietung in Ubereinstim-
mung mit der im Abs. 121 niedergeleg-
ten Definition betreiben, vorausgesetzt,
dass eine Siig, gegebenenfalls auch
zusammen mit anderen Siiq zumindest

95 Prozent der Stimmrechte in der or-
dentlichen Gesellschafterversammlung
und 95 Prozent der Gewinnbeteiligungs-
rechte halt. Die Unterwerfung unter das
Spezialregime als Gruppe bewirkt fiir die
beherrschten Gesellschaften, liber die
Verpflichtung zur Beachtung der Bestim-
mungen der Absatze 119 bis 141 hinaus
die Verpflichtung zur Anfertigung eines
Jahresabschlusses in Ubereinstimmung
mit den internationalen Buchhaltungs-
grundsatzen.

Abs. 126

Der Eintritt in das Spezialregime fiihrt
im Hinblick auf Immobilien beziehungs-
weise der dinglichen Immobilienrechte,
sofern diese der Vermietung gewidmet
sind und bei Abschluss des letzten Ge-
schaftsjahres in normalen Steuerregime
gehalten wurden, zur Aufdeckung der
stillen Reserven bis hin zu deren norma-
len Wert. Der Gesamtbetrag der so reali-
sierten Gewinne, abzlglich der eventuel-
len Verluste, unterliegt einer die Korper-
schaft- und Gewerbesteuer ersetzenden
Ersatzsteuer mit einem Steuersatz von
20 Prozent.

Abs. 127

Der normale Wert ist der steuerlich aner-
kannte Wert der Immobilie beziehungs-
weise der dinglichen Rechte auf Immobi-
lien gemaB Abs. 126, und dieser stellt
auch den Bezugspunkt fiir die Uberprii-
fung der Vermdgensparameter nach

Abs. 121 dar, und zwar ab dem Steuer-
jahr, das dem Steuerjahr des Eintritts in
das Spezialregime folgt. [...]

Abs. 128

Die Ersatzsteuer kann in maximal fiinf
gleich hohen Jahresraten gezahlt wer-
den. Die erste Rate muss innerhalb der
Frist fiir die Abflihrung des Saldos der
Korperschaftssteuer fiir die Steuerperio-
de, die vor derjenigen liegt, in der die
Eigenschaft als Siiq ibernommen wird,
gezahlt werden. [...] Im Falle der Raten-
zahlung kommen Zinsen in der Hohe des
Diskontsatzes, erhoht um ein Prozent auf
die nachfolgend gezahlten Raten zur
Anwendung. Diese sind zugleich mit der
Zahlung der Raten zu begleichen.

Abs. 130

Die Gesellschaft kann entscheiden, an
der Stelle der Ersatzsteuer den Gesamt-
betrag der Gewinne, abziiglich der even-
tuellen Verluste, berechnet auf den Nor-
malwert den Unternehmenseinkiinften
der Steuerperiode, die vor der Steuerpe-
riode liegt, in der das Spezialregime be-
ginnt, hinzufiigen [...].

Abs. 131

Ab der Steuerperiode, in der die Wahl
flir das Spezialregime in Kraft tritt, ist
der aus der Immobilienvermietung
stammende Unternehmensgewinn von
der Kdrperschaftssteuer befreit und
der diesbeziigliche zivilrechtliche Ge-
winn unterliegt der Besteuerung auf
der Ebene der Aktionére in Uberein-
stimmung mit den Regelungen der
Absatze 134 bis 136. Zu dem steuerbe-
freiten Gewinn gehdren auch die Divi-
denden, die von den in Abs. 121 auf-
gefiihrten Gesellschaften stammen
und auf Gewinne auf die Tatigkeit der
Immobilienvermietung dieser Gesell-
schaften zurilickzufiihren sind. Eine
entsprechende Steuerbefreiung gilt fir
die Gewerbesteuer, wobei zu diesem
Zweck der Teil des Wertes der Produk-
tion, der der Immobilienvermietung
zuzurechnen ist, beriicksichtigt wird.
Mit dem Umsetzungsdekret gemaB
Abs. 119 kdnnen Kriterien, auch pau-
schaler Natur, fiir die Bestimmung des
Wertes der steuerbefreiten Produktion
festgelegt werden.

Abs. 134

Die Siiq behalten, unter Verpflichtung
zum Riickgriff, eine Quellensteuer in
Hohe von 20 Prozent auf die in jedwe-
der Form an Rechtssubjekte, die nicht
ihrerseits Siiq sind, ausgeschitteten
Gewinne, sofern diese von der Immo-
bilienvermietung oder dem Besitz von
Beteiligungen im Sinne von Abs. 121
herriihren, ein. Die Hohe der Quellen-
steuer wird auf 15 Prozent reduziert
soweit der Gewinn auf Mietvertrage
von Immobilien mit Wohnnutzung im
Sinne des Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes
9. Dezember 1998 Nr. 431 zuriickzu-
fihren ist. Die Quellensteuer wird als
Anzahlungssteuer mit nachfolgender
Zurechnung des gesamten Betrages
der erhaltenen Dividenden zur Berech-
nung der steuerpflichtigen Einkiinfte
betrachtet gegeniiber:

a) natiirlichen Personen, sofern die
Beteiligung einer unternehmerischen
Tatigkeit zuzurechnen ist;

b) OHG, KG und vergleichbare Gesell-
schaften, Gesellschaften und Unter-
nehmen im Sinne der Buchstaben a)
und b) des Abs. 1 des Art. 73 des Ein-
heitsgesetzes fiir Einkommensteuer
gemaB Dekret Prasident der Republik
22. Dezember 1986 Nr. 117 und Be-
triebsstatten im Staatsgebiet von Ge-
sellschaften und Unternehmen gemaB
Buchstaben b) des vorangehenden Art.
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73 Abs. 1. Die Quellensteuer wird als
abschlieBende Steuer in allen anderen
Féllen einbehalten. Eine Quellensteuer
wird nicht im Hinblick auf Gewinne, die
den ergdnzenden Sozialversicherungs-
formen gemaB Gesetzdekret 5. Dezem-
ber 2005 Nr. 252, den gemaB Gesetzes-
dekret 24. Februar 1998 Nr. 58 in Ita-
lien errichteten Organisationen fiir
kollektives Investment von Ersparnissen
oder den Individualvermdgensverwal-
tungen von Portfolios gemaB Art. 7
des Gesetzesdekrets 21. November
1997 Nr. 461 zugerechnet werden
konnen. Die Gesellschaften, die ge-
meinschaftlich die Option fiir das Spe-
zialregime gemaB Abs. 125 ausgelibt
haben, nehmen die Quellensteuer in
Ubereinstimmung mit den Regelungen
der vorangehenden Satze nur gegen-
tiber den Gesellschaften vor, die nicht
ihrerseits Siigs kontrollieren oder von
anderen Siigs kontrolliert werden.

Abs. 137

Die im Rahmen der Einbringung von
Immobilien und anderen dinglichen
Rechten auf Immobilien bei Gesell-
schaften entstehende Gewinne, die
bereits fiir das Spezialregime optiert
haben oder diese Option innerhalb der
Frist fur die Beendigung des bei Vor-
nahme der Einbringung laufenden
Steuerjahres des Einbringenden aus-
uben, einschlieBlich derjenigen des
Abs. 125, unterliegen im Hinblick auf
die Kdérperschaft- und die Gewerbe-
steuer nach Wahl des Einbringenden
der normalen Besteuerung oder einer
Ersatzbesteuerung mit einem Steuer-
satz von 20 Prozent; die Anwendung
dieser Ersatzsteuer unterliegt der Bei-
behaltung, seitens der von der Einbrin-
gung beglinstigten Gesellschaft, des
Eigentums oder der anderer dinglichen
Rechte auf Immobilien fiir wenigstens
drei Jahre. Die Ersatzsteuer muss in
maximal flinf gleich hohen Raten be-
zahlt werden, wobei die erste innerhalb
der Frist fir die Zahlung des Saldos
der Kérperschaftsteuer fiir die Steuer-
periode, in der die Einbringung durch-
geflihrt worden ist, fallig wird. Es
kommen die Bestimmungen des

Abs. 128 zur Anwendung.

Abs. 138

Im Hinblick auf die Mehrwertsteuer gilt
die Einbringung durch Gesellschaften,
die fiir das Spezialregime optiert ha-
ben, einschlieBlich derjenigen des

Abs. 125, sofern sie eine Mehrheit von
Immobilien, die liberwiegend vermietet
sind, betreffen, als Operation im Sinne

von Art. 2 Abs. 3 Buchstabe b) des
Gesetzesdekrets Prasidenten der Repu-
blik 26. Oktober 1972 Nr. 633 und
anschlieBenden Erweiterungen. Diese
Einbringungen, gleich von wem durch-
geflihrt, unterliegen der Register-,
Hypothekar- und Katastersteuer in
fester Hohe.

Abs. 139

Im Hinblick auf die Hypothekar- und
Katastersteuern fiir Ubertragungen
und Einbringungen zugunsten der
vorangehenden Gesellschaften, die
nicht in den Anwendungsbereich der
Art. 138 fallen, gilt die Reduzierung
auf die Halfte des Steuersatzes gemaB
Art. 35 Abs. 10 des Gesetzesdekrets
4. Juli 2006 Nr. 223, umgewandelt in
Gesetz vom 4. August 2006 Nr. 248.

Abs. 140

Die Bestimmungen des Abs. 137 kom-
men auch auf die Einbringung in Im-
mobilienfonds im Sinne von Art. 37 des
Einheitsgesetzes des Gesetzesdekrets
24. Februar 1998 Nr. 58 zur Anwen-
dung. Die Bestimmungen der Absdtze
137 und 138 kommen auch auf die
Einbringung von Immobilien und ding-
lichen Rechten auf Immobilien in Akti-
engesellschaften, die im Staatsgebiet
ansassig sind und die liberwiegend die
Aktivitat der Immobilienvermietung
ausflihren, zur Anwendung, wenn de-
ren Beteiligungen zum Handel an ei-
nem reglementierten Markt in Italien
innerhalb des Abschlusses des Steuer-
jahres des Einbringenden, innerhalb
dessen die Einbringung durchgefiihrt
worden war, fallt und vorausgesetzt,
dass diese Gesellschaft zu diesem Zeit-
punkt flir das Spezialregime optiert hat.

Abs. 141

Mit Dekret des Wirtschafts- und Fi-
nanzministers, das im Sinne von Art.
17 Abs. 3 des Gesetzes 23. August
1988 Nr. 400 erlassen werden muss,
werden Umsetzungsregelungen hin-
sichtlich der in den Abs. 119 bis 140
enthaltenen Bestimmungen erlassen.
Insbesondere muss dieses Dekret
definieren:

a) die Bestimmungen und Modalitaten
fir die Austibung der Vorsichtsaufsicht
tiber die Siiq durch die zustédndigen
Behorde;
b) die Kriterien und Modalititen der
Bestimmung des normalen Wertes im
Sinne von Art. 126;
ol.]

Ubersetzt von Dr. Olaf Schmidt
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